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RLF - Life Spot Poland

Kraj:
Polska

Numer projektu:
54319

Sektor dziatalnosci gospodarczej:
Nieruchomosci i turystyka

Klient:
Prywatne

Kategoria sSrodowiskowa:
B

Data zatwierdzenia:
6 czerwca 2023r.

Status:
Podpisano

Data opublikowania dokumentu PSD w jezyku angielskim:
7 czerwca 2023 .

Zgodnie z pkt 1.4.2 (iii) dyrektywy w sprawie dostepu do informacji: ,W odniesieniu do projektéw zatwierdzonych
przez kierownictwo Banku, w przypadkach, gdy Zarzqd przekazat mu uprawnienia w zakresie zatwierdzenia,
podsumowanie projektu (PSD) zostanie przedstawione na poczgtku danego okresu powiadomienia o braku sprzeciwu
panstwu cztonkowskiemu EBOR zgodhnie z artykutem 13 (iii) Umowy ustanawiajgcej EBOR”.

Opis projektu

Udzielenie dtugoterminowego kredytu w kwocie do 25 min EUR na rzecz AEREF V PL
PRS S.ar.l przeznaczonego na finansowanie budowy i obstugi portfela mieszkan na
wynajem w Polsce. Projekt bedzie realizowany w ramach ,Resilience and Livelihoods
Framework” o wartosci 2 mld EUR, ktérego celem jest wspieranie Ukrainy oraz panstw
dotknietych skutkami rosyjskiej inwazji na Ukraine.

Cele projektu

Projekt przyczyni sie do zwiekszenia zasobdw na rynku mieszkaniowym w Polsce, ktéry
pogorszyt sie ze wzgledu na wojne i naptyw uchodzcéw z Ukrainy. Srodki z kredytu
zostang wykorzystane na pokrycie kosztéw budowy i obstugi mieszkan na wynajem
zlokalizowanych w Polsce - w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Gdansku, todzi

i Katowicach. Obecnie spdtka dziata na prywatnym rynku wynajmu nieruchomosci, majac
do dyspozycji 688 lokali i planami powiekszenia bazy do 10 tysiecy mieszkan.
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Wptyw projektu na transformacje gospodarki
ETI: 65

Projekt realizuje zatozeniai wytyczne wtasciwe dla rozwoju gospodarki niskoemisyjnej
w obszarach ,Wtaczenia spotecznego” i ,Zielonej transformacji” ("Inclusive" and "Green"
qualities).

,WHtaczenie spoteczne” - Projekt utatwi dostep do mieszkan jako infrastruktury
kluczowej dla utrzymania kapitatu ludzkiego i zapewnienia podstawy do zycia dla
spotecznosci uchodzcow i spotecznosci lokalnej. Pozwoli takze na ograniczenie skutkéw
nieréwnowagi strukturalnej wystepujacej na polskim rynku wynajmu mieszkan i
pogtebionej w nastepstwie wojny w Ukrainie.

,<Zielonatransformacja” - Fundusze udostepnione przez Bank zostang wykorzystane na
przygotowanie i budowe bazy budynkéw w Polsce certyfikowanych w systemie
BREEAM In Use na poziomie ,Bardzo dobrym”.

Informacje o kliencie
AEREF V PL PRS SARL

Podsumowanie finansowania EBOR
25000 000,00 EUR

Catkowity koszt Projektu
305 000 000,00 EUR

AddItIOnallty Warto$é dodana wynika z ,Innowacyjnej struktury finansowania”
i ,Ograniczania ryzyka” oraz z ,Warunkéw” programu RLF, jako Zze w ramach projektu
zapewnia sie Spotce instrument finansowy, ktéry nie jest ogélnodostepny na rynku
lokalnym w dobie wysokiej niepewnosci rynkowej i politycznej.

Oddziatywanie srodowiskowe i spoteczne Kategoria B (ESP 2019 r.)

oraz niski do Sredniego poziom ryzyka. Najwazniejsze obszary ryzyka sSrodowiskowo -
spotecznego zwigzane z budowg i zarzagdzaniem duza liczbg nowych lokali
mieszkaniowych na wynajem na terenie catego kraju to: ryzyko zwiazane z
zatrudnieniem, bezpieczenstwo i zdrowie pracownikéw oraz okolicznych mieszkarncéw
podczas prac budowlanych, GBVH, kwestie BHP i PPOZ, wydajnoé¢ energetyczna,
zaangazowanie interesariuszy i pozyskiwanie gruntow. Dziat ds. Srodowiskowych

i Spotecznych (ESD) przeprowadzit badanie due dilligence w zakresie wptywu
Srodowiskowo-spotecznego, ktérego wyniki zostaty ujete w ocenie zdolnosci Klienta do
realizacji przedsiewziecia oraz jego systemoéw zarzadzania i procedur. Informacje
dostarczone przez spétke wykazaty zgodnos¢ z krajowymi i unijnymi wymogami w
zakresie ochrony srodowiska, BHP oraz zatrudnienia, a takze wystarczajacg zdolnos$¢ do
zarzadzania projektem zgodnie z wymogami EBOR. Jako ze wymogi prawne w Polsce sg
spojne ze standardami UE, ryzyko zwigzane z zarzadzaniem nieruchomosciami jest
ograniczone.
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Aby zapewnic¢ zgodnos$¢ Projektu z wymogami Performance Requirements opracowano

i uzgodniono plan dziatan ESAP, ktéry obejmuje m.in.: wzmocnienie praktyk zarzadzania,
w szczegdlnosci w odniesieniu do zgodnosci z krajowym prawem pracy i z wymogami

w zakresie efektywnosci nr 2 (PR2), zapewnienie wszystkim pracownikom dostepu do
procedury wnoszenia skarg, przeprowadzenie inspekcji pod katem bezpieczenstwa

i zabezpieczen przeciwpozarowych lokali mieszkaniowych po wybudowaniu nowych
budynkéw oraz zobowigzania pod katem certyfikacji BREEAM. Bank bedzie
monitorowac realizacje zatozen srodowiskowych i spotecznych projektu poprzez
przeglad rocznych raportow oraz w razie potrzeby wizyty na miejscu.

Wspotpraca techniczna
Nie dotyczy

Dane kontaktowe Spotki

Magdalena Rybicka
kontakt@lifespot.pl

+48 222433151
www.lifespot.pl/en/

ul. Litewska 1, 00-581 Warszawa

Podsumowanie wdrozenia

Data ostatniej aktualizacji PSD

7 czerwca 2023 .

Rozumienie transformacji

Wiecej informacji na temat podejscia EBOR do mierzenia skutkow przechodzenia
w kierunku otwartej gospodarki rynkowej mozna znalez¢ tutaj.

Mozliwosci wspotpracy

W sprawie nawigzania wspdtpracy lub zaméwien publicznych nalezy kontaktowac sie
bezposrednio ze spotka.

W sprawie nawigzania wspoétpracy z EBOR (niezwigzanej z zaméwieniami publicznymi)
nalezy kontaktowac sie z:

Tel.: +44 2073387168
E-mail: projectenquiries@ebrd.com

W przypadku projektéw w sektorze panstwowym nalezy przej$¢ na strone internetowa
Przetargi EBOR:

Tel.: +44 207338 6794
E-mail: procurement@ebrd.com
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https://www.ebrd.com/what-we-do/economic-research-and-data/transition-impact.html
mailto:projectenquiries@ebrd.com
http://www.ebrd.com/pages/workingwithus/procurement.shtml
mailto:procurement@ebrd.com
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Zapytaniaogodlne

Zapytania ogdlne mozna sktadac za pomoca formularza zapytan EBOR.

Polityka sSrodowiskowa i spoteczna (ESP)

Polityka srodowiskowa i spoteczna oraz zwigzane z nig wymagania operacyjne okreslaja,
w jaki sposéb EBOR realizuje swoje zobowigzanie do wspierania ,zréwnowazonego
i korzystnego dla $rodowiska rozwoju”. Polityka srodowiskowai spoteczna oraz
zobowigzania operacyjne obejmuja szczegdtowe postanowienia dotyczace przestrzegania
przez klientdw obowiazujacych przepiséow krajowych w zakresie informacji i konsultacji
publicznych, a takze wprowadzania przez nich mechanizméw sktadania skarg
umozliwiajacych otrzymywanie i utatwiajacych rozstrzyganie zastrzezen i skarg,
dotyczacych w szczegdélnosci wynikéw srodowiskowych i spotecznych uzyskiwanych
przez samego klienta oraz przez realizowany projekt. W zaleznosci od rodzaju i skali ryzyka
Srodowiskowego

i spotecznego oraz skutkéw srodowiskowych i spotecznych projektu, EBOR zobowiazuje
klientébw do ujawniania stosownych informacji dotyczacych ryzyka i skutkow
wynikajacych y4 projektow badz podejmowania merytorycznych
konsultacji z interesariuszami oraz uwzgledniania otrzymywanych od nich informacji
zwrotnych

i odpowiadania na nie.

Wiecej informacji na temat praktyk stosowanych w tym zakresie przez EBOR mozna
znalez¢ w Polityce sSrodowiskowej i spotecznej.

Uczciwosc i zgodnosc z przepisami

Biuro Dyrektora ds. Zgodnosci z Przepisami EBOR (Office of the Chief Compliance Officer
(OCCO)), niezalezna jednostka EBOR odpowiedzialna za przestrzeganie przepiséw,
wspiera dobre sprawowanie wtadzy i dba o to, aby w dziatalno$ci Banku stosowane byty
najwyzsze standardy uczciwosci, zgodnie z najlepszymi praktykami miedzynarodowymi.
EBOR przeprowadza ocene due diligence pod katem uczciwosdi
u wszystkich klientébw w trosce o to, aby realizowane projekty nie stwarzaty
niepozadanego ryzyka w zakresie uczciwosci lub reputacji dla Banku. Zdaniem Banku
okreslanie i rozwigzywanie probleméw na etapach oceny i zatwierdzania projektéow
stanowi najskuteczniejszg gwarancje uczciwosci w zawieranych przez niego transakcjach.
Jedng z gtéwnych rol w tych dziataniach zapobiegawczych odgrywa jednostka OCCO,
ktéra pomaga réwniez monitorowac projekty po zakonczeniu inwestycji pod katem ryzyka
w zakresie uczciwosci.

OCCO odpowiada takze za wyjasnianie zarzutow naduzy¢ finansowych, korupcji
i naruszenia obowigzkéw w projektach finansowanych przez EBOR. Kazda osoba, ktéra
powezmie podejrzenia dotyczace naduzycia finansowego lub korupcji, niezaleznie od tego,
czy jest pracownikiem Banku, powinna ztozy¢ pisemne zgtoszenie do Dyrektora ds.
Zgodnosci z Przepisami EBOR, piszac na adres poczty elektronicznej
compliance@ebrd.com. Wszystkie zgtoszeniazostang rozpatrzone przez OCCO w celu ich
wyjasnienia. OCCO zapoznaje sie ze wszystkimi zgtoszeniami, w tym takze sktadanymi
anonimowo. Zgtoszenia mozna sktada¢ w jednym z jezykéw urzedowych Banku lub
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https://www.ebrd.com/eform/information-request
https://www.ebrd.com/news/publications/policies/environmental-and-social-policy-esp.html
https://www.ebrd.com/news/publications/policies/environmental-and-social-policy-esp.html
mailto:compliance@ebrd.com
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jezykach krajéw, w ktérych Bank prowadzi dziatalno$¢. Informacji nalezy udzielaé¢ w dobrej
wierze.

Polityka Dostepu do Informacji (AlIP)

Od momentu wejscia w zycie, czyliod 1 stycznia 2020 r., Polityka dostepu do informacji
okresla, w jaki sposéb EBOR ujawnia informacje i porozumiewa sie ze swoimi
interesariuszami w celu wspierania lepszej Swiadomosci i znajomosci swojej strategii,
polityki i dziatalnosci. Na stronie dot. Polityki dostepu do informacji mozna sprawdzic,
jakie informacje sg udostepniane na stronie internetowej EBOR.

Konkretne wnioski o udzielenie informacji mozna sktada¢ za pomoca formularza zapytan
EBOR.

Niezalezny Mechanizm Rozliczalnosci Projektow (IPAM)

W  przypadku niepowodzenia dziatan majacych na celu rozwigzanie problemoéow
dotyczacych kwestii Srodowiskowych, spotecznych lub informacji publicznych u Klienta
lub w Banku (np. za pomocg mechanizmu sktadania skarg na poziomie projektu klienta lub
w drodze bezposredniego zaangazowania kierownictwa Banku), osoby fizyczne
i organizacje mogg podjag¢ prébe rozwigzania tych probleméw za posrednictwem
Niezaleznego Mechanizmu Rozliczalnosci Projektow (IPAM) funkcjonujacego w EBOR.

IPAM przeprowadza niezalezng ocene problemoéw zwigzanych z Projektem, co do ktérych
istnieje przypuszczenie, ze spowodowaty (lub mogg spowodowac) szkode. Celem tego
Mechanizmu jest wspieranie dialogu miedzy interesariuszami Projektu umozliwiajacego
rozwigzywanie probleméw dotyczacych kwestii $Srodowiskowych, spotecznych Ilub
informacji publicznych; ustalenie, czy Bank postepowat zgodnie ze swoja Polityka
Srodowiskowg i spotecznalub postanowieniami Polityki dostepu do informacji
dotyczacymi danego projektu; a w stosownych przypadkach wyeliminowanie wszelkich
niezgodno$ci z postanowieniami tych polityk oraz niedopuszczenie do dalszego naruszania
tych postanowien przez Bank.

Aby dowiedziec sie wiecej o IPAM zapraszamy do odwiedzenia strony Niezaleznego
Mechanizmu Rozliczalnosci Projektéw. Mozna tam ztozy¢ wniosek o ponowne
rozpatrzenie. Dodatkowe informacje oraz wskazowki dotyczace sktadania wnioskumozna
rowniez otrzymac piszac na adres ipam@ebrd.com .
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https://www.ebrd.com/what-we-do/strategies-and-policies/access-to-information-policy.html
https://www.ebrd.com/eform/information-request
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