RLF - Resi4Rent
(branza mieszkaniowa w Polsce)

Kraj: POLSKA

Numer projektu: 53874

Sektor dzialalnosci gospodarczej: Nieruchomosci i turystyka

Rodzaj zawiadomienia: PRYWATNE

Kategoria srodowiskowa: B

Docelowadatazatwierdzenia: 19 pazdziernika 2022 r.

Status: Przeprowadzono analize koncepciji

2 Snia 2022.
Dokument Podsumowujacy Projekt w 6 wreesnia 2022 1

jez.angielskim opublikowany w dniu:

Opis Projektu

Pozyczka na poziomie holdingowym w wysokosci do 50 min EUR dla R4R Poland
Sp. z 0.0. ("Resi4Rent" lub "Spdtka"), spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig
utworzonej w Polsce, na sfinansowanie rozwoju i eksploatacji sieci mieszkan na
wynajem w réznych miastach Polski. Projekt jest analizowany w ramach programu
Resilience and Livelihoods Framework, obejmujgcego pakiet pomocowy o wartosci
2 mld EUR, ktéry zostat przyjety przez EBOR po inwazji Rosji w celu wsparcia
Ukrainy i innych krajéw dotknietych kryzysem.
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Cele Projektu

Inwestycja przyczyni sie do poprawy sytuacji mieszkaniowej w Polsce, ktéra ostatnio
ulegta pogorszeniu w wyniku wojny na Ukrainie i naptywu ukrainskich uchodzcow do
Polski. Wplywy z planowanego finansowania zostang wykorzystane na cele
sfinansowania rozwoju i eksploatacji mieszkan na wynajem zlokalizowanych w
réznych miastach Polski: w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Gdansku, todzi i
Poznaniu. Obecnie Spotka prowadzi dziatalno§¢ w Sektorze Prywatnego Wynajmu
oferujgc okoto 2 450 lokali, a zgodnie ze swoim biznesplanem do 2025 roku zamierza
stworzy¢ platforme dysponujgcg 10 000 lokalami na wynajem.

Wptyw Projektu na transformacje gospodarki
ETI 65

Oczekiwany Wptyw Projektu na transformacje gospodarki przyczyni sie do rozwoju
takich aspektow jak ,Inkluzywnos$¢ spoteczna™ i "Ekologia™

Inkluzywno$¢ spoteczna - Projekt poszerzy dostep do oferty mieszkaniowej jako
infrastruktury niezbednej do utrzymania kapitatu ludzkiego i srodkéw do Zzycia
zarébwno ws$réd spotecznosci gospodarzy jak i uchodzcow, a takze umozliwi
przeciwdziatanie zaburzeniom rownowagi strukturalnej na polskim rynku
mieszkaniowym, na ktorym wystepuje znaczny niedobdr mieszkan, pogtebiony
dodatkowo przez wojne na Ukrainie.

Ekologia - $rodki Banku zostang wykorzystane na sfinansowanie rozwoju i budowy
sieci ekologicznych budynkow w Polsce, co zaowocuje uzyskaniem przez szereg

nowych obiektéw Certyfikatu Ekologicznego z oceng "Bardzo dobry" wedtug kryteriow
systemu oceny BREEAM In Use.

Informacje o Kliencie
R4R POLAND SP ZOO

Podsumowanie finansowania EBOR

50 000 000,00 EUR
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Catkowity koszt Projektu

Oddziatywanie srodowiskowe i spoteczne

Kategoria B (zgodnie z Politykg srodowiskowo-spoteczng z 2019 r.). Kluczowe ryzyka
i oddziatywania Srodowiskowe i spoteczne zwigzane z budowg i eksploatacjg 7 700
dodatkowych mieszkan na wynajem w catym kraju sg tatwe do zidentyfikowania i
mozna je ograniczy¢ poprzez odpowiednie zarzgdzanie ryzykiem w tym zakresie.

Badanie Due Diligence dotyczace kwestii Srodowiskowych i spotecznych (ESDD)
zostalo przeprowadzone przez Departament ds. Srodowiska i Zréwnowazonego
Rozwoju (ESD) i obejmowato ocene zdolnosci Spotki oraz jej systemow i procedur
zarzgdzania. Informacje przekazane przez Spotke wskazujg na zgodnos¢ z
krajowymi i unijnymi wymogami dotyczgcymi srodowiska, BHP i pracy, a takze na
wystarczajgcg zdolnos¢ do zarzgdzania projektem zgodnie z wymogami EBOR.
Biorac pod uwage, ze odpowiednie wymogi prawne w Polsce sg dostosowane do
standardéw UE, ryzyko zwigzane z eksploatacjg tych aktywdw jest ograniczone.
Partnerzy Spodtki, Echo Investment, odpowiedzialna za budowe nieruchomosci, oraz
Griffin Capital Partners, odpowiedzialna za eksploatacje obiektow, to duze firmy
posiadajgce bogate doswiadczenie w branzy. Obaj partnerzy wdrozyli odpowiednie
systemy zarzgdzania w celu kontroli wptywu na srodowisko i kwestie spoteczne, ktore
dotyczg miedzy innymi zarzgdzania praca, zdrowia i bezpieczenstwa pracownikow
oraz bezpieczenstwa podczas prac budowlanych, probleméw przemocy ze wzgledu
na pte¢ (GBVH), kwestii zwigzanych z bezpieczenstwem uzytkowania i
bezpieczenstwem przeciwpozarowym obiektow, efektywnosci energetycznej,
zaangazowania interesariuszy i pozyskiwania gruntéw. Drugi z wymienionych
partnerow wspotpracowat z EBOR przy poprzednich projektach i udoskonalit
procedury srodowiskowe i spoteczne poprzez terminowe i zadowalajgce wdrozenie
Planu Dziatarn Srodowiskowych i Spotecznych (ESAP).

W celu zapewnienia zgodnosci Projektu z wymaganiami operacyjnymi zostat
opracowany plan ESAP. Konkretne dziatania obejmujg przeprowadzenie audytow
dotyczgcych bezpieczenstwa uzytkowania i bezpieczenstwa przeciwpozarowego
budynkédw mieszkalnych po zakonczeniu nowych inwestycji budowlanych oraz
zobowigzanie do uzyskania certyfikatu BREEAM. Bank bedzie monitorowat realizacje
Projektu pod wzgledem S$rodowiskowym i spotecznym poprzez analize raportu
rocznego i, w razie potrzeby, wizyty na miejscu.
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Wspolpraca techniczna

Nie dotyczy.

Wartos¢ dodana

Wartos¢ dodana Banku wynika z: innowacyjnej struktury finansowania; ograniczenia
ryzyka, poniewaz finansowanie jest udzielane w okresie duzych zawirowan
politycznych i gospodarczych w regionie, spowodowanych wojng na Ukrainie, a takze
zgodnosci z ogolnymi warunkami dotyczgcymi wartosci dodanej, zawartymi w
programie Resilience and Livelihoods Framework, ktorego celem jest wspieranie
Ukrainy i innych krajow dotknietych kryzysem.

Dane kontaktowe Spofki

Rafat Ryba

rryba@r4r.pl

+48 608 577 449

https://r4r.pl/en/

ul. Litewska 1, 00-581 Warszawa, Polska

Zapytania ogolne

Zapytania o charakterze ogélnym formularza zapytan EBOR

Konkretne zapytania mozna kierowac za posrednictwem Formularza zapytan EBOR.

Polityka srodowiskowa i spoteczna (ang. Environmental and Social
Policy (ESP))

ESP i zwigzane z nig Warunki Realizacji (ang. Performance Requirements (PR))
okreslajg sposoby realizacji przez EBOR swojego celu, jakim jest promowanie
.przyjaznego dla srodowiska i zréwnowazonego rozwoju”’. ESP i PR zawierajg
szczegotowe  postanowienia zobowigzujgce  klientbw do  przestrzegania
obowigzujgcych wymogoéw prawa krajowego w zakresie publicznie dostepnych
informaciji i konsultacji spotecznych, a takze ustanowienia mechanizmu sktadania
skarg umozliwiajgcego przyjmowanie oraz wyjasnianie i rozpatrywanie obaw i skarg
interesariuszy, w szczegolnosci dotyczgcych dziatan klienta i skutkow projektu o
charakterze srodowiskowym i spotecznym. Proporcjonalnie do charakteru i skali
ryzyka oraz wptywu srodowiskowego i spotecznego projektu, EBOR wymaga ponadto

Strona 4


mailto:rryba@r4r.pl
https://r4r.pl/en/
https://www.ebrd.com/eform/information-request

od swoich klientdw ujawnienia informaciji, w stosownych przypadkach, na temat ryzyka
i wplywu wynikajgcego z projektéw lub podjecia konstruktywnych konsultacji z
interesariuszami oraz rozwazenia i zareagowania na zgtaszane przez nich uwagi.

Wiecej informaciji na temat praktyk EBOR w tym zakresie znajduje sie w ESP.

Uczciwos¢ i zgodnosé z przepisami

Biuro Dyrektora ds. Zgodno$ci (ang. Office of the Chief Compliance Officer (OCCO))
EBOR promuje dobre zarzgdzanie i zapewnia stosowanie najwyzszych standardéw
uczciwosci we wszystkich dziataniach Banku zgodnie z najlepszymi praktykami
miedzynarodowymi. W stosunku do wszystkich klientéw Banku przeprowadzane jest
badanie due diligence w zakresie uczciwosci, aby zapewnié, ze projekty nie stanowig
dla Banku niedopuszczalnego ryzyka w zakresie uczciwos$ci lub reputacji. Bank jest
zdania, ze identyfikacja i rozwigzywanie probleméw na etapie zatwierdzania oceny
projektu jest najskuteczniejszym sposobem zapewnienia uczciwoscitransakcji Banku.
OCCO odgrywa kluczowg role w tych dziataniach ochronnych, a takze pomaga w
monitorowaniu ryzyka w zakresie uczciwosciw projektach po dokonaniu inwestycji.

OCCO jest rowniez odpowiedzialne za badanie zarzutéw dotyczgcych naduzyé,
korupcji i niewtasciwego postepowania w projektach finansowanych przez EBOR.
Kazda osoba, zaréowno w ramach Banku, jak i spoza niego, ktéra podejrzewa, ze
doszto do naduzy¢ lub korupciji, powinna ztozy¢ pisemne zgtoszenie do Dyrektora ds.
Zgodnosci, wysylajgc e-mail na adres compliance@ebrd.com. Wszystkie zgtoszone
sprawy bedg rozpatrywane przez OCCO w celu podjecia dziatan nastepczych.
Wszystkie zgloszenia, w tym anonimowe, zostang rozpatrzone. Zgtoszenia mozna
skladaé¢ w dowolnym jezyku Banku lub krajéw, w ktérych Bank prowadzi operacje.
Przekazywane informacje muszg by¢ sktadane w dobrej wierze.

Polityka dostepu do informacji (ang. Access to Information Policy (AIP))

Od momentu wejscia w zycie, czyli od 1 stycznia 2020 r., Polityka dostepu do
informaciji okresla, w jaki sposéb EBOR ujawnia informacje i porozumiewa sie ze
swoimi interesariuszami w celu wspierania lepszej Swiadomosci i znajomosci swojej
strategii, polityki i dziatalnosci. Na stronie dot. Polityki dostepu do informacji mozna
sprawdzi¢, jakie informacje sg udostepniane na stronie internetowej EBOR.

Konkretne wnioski o udzielenie informacji mozna sktada¢ za pomocg formularza
zapytanh EBOR.

Strona 5


https://www.ebrd.com/news/publications/policies/environmental-and-social-policy-esp.html
mailto:compliance@ebrd.com
https://www.ebrd.com/what-we-do/strategies-and-policies/access-to-information-policy.html
https://www.ebrd.com/eform/information-request
https://www.ebrd.com/eform/information-request

Niezalezny Mechanizm Rozliczalnosci Projektéw (ang.
Independent Project Accountability Mechanism (IPAM))

W przypadku niepowodzenia dziatan majgcych na celu rozwigzanie problemow
dotyczgcych kwestii sSrodowiskowych, spotecznych lub informac;ji publicznych u Klienta
lub w Banku (np. za pomocg mechanizmu sktadania skarg na poziomie projektu klienta
lub w drodze bezposredniego zaangazowania kierownictwa Banku), osoby fizyczne i
organizacje mogg podja¢ prébe rozwigzania tych probleméw za posrednictwem
Niezaleznego Mechanizmu Rozliczalno$ci Projektéw (IPAM) funkcjonujgcego w
EBOR.

IPAM przeprowadza niezalezng ocene problemow zwigzanych z Projektem, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze spowodowaty (lub mogg spowodowac) szkode.
Celem tego Mechanizmu jest wspieranie dialogu miedzy interesariuszami Projektu
umozliwiajgcego rozwigzywanie probleméw dotyczacych kwestii sSrodowiskowych,
spotecznych lub informaciji publicznych; ustalenie, czy Bank postepowat zgodnie ze
swojg Politykg Srodowiskowg i spoteczna lub postanowieniami Polityki dostepu do
informacji dotyczgcymi danego projektu; a w stosownych przypadkach
wyeliminowanie wszelkich niezgodno$ci z postanowieniami tych polityk oraz
niedopuszczenie do dalszego naruszania tych postanowien przez Bank.

Aby dowiedzie¢ sie wiecej o IPAM zapraszamy do odwiedzenia strony Niezaleznego
Mechanizmu Rozliczalnosci Projektow. Mozna tam ziozyC wniosek o ponowne
rozpatrzenie. Dodatkowe informacje oraz wskazéwki dotyczgce sktadania wniosku
mozna rowniez otrzymac piszgc na adres ipam@ebrd.com .
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