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Zgodnie z ust. 2.6 Czesci lll Polityki Dostepu do Informacji, ujawnienie niniejszego dokumentu PSD zostato
odroczone na podstawie ust. 1.4.4 Dyrektywy o dostepie do informacji.

Opis Projektu

Pozyczka uprzywilejowana w wysokosci do 229 min PLN (ok. 48 min EUR) na rzecz
spotek Parkur PropCo Sp. z 0.0., Bemowo PropCo Sp. z 0.0., Mokotéw | PropCo Sp. z
0.0.i Mokotow Il PropCo Sp. z o.0. ("Wspodtkredytobiorcy"), ktore w catosci stanowia
wiasnosé NREP Nordic Strategies Fund IV ("Sponsor"). Srodki pochodzace z pozyczki
zostang przeznaczone na sfinansowanie przysztego zakupu nowo wybudowanych,
posiadajacych certyfikat ekologiczny, mieszkan na wynajem w Warszawie. Projekt jest
rozpatrywany w ramach programu Resilience and Livelihoods Framework, stanowigcego
pakiet pomocowy o wartosci 2 mld EUR, ktéry zostat przyjety przez EBOR po inwazji
rosyjskiej w celu wsparcia Ukrainy i innych krajow dotknietych kryzysem.

Niniejszy projekt zostat zatwierdzony w kontekscie odpowiedzi Banku na inwazje Rosji
na terytorium Ukrainy w lutym 2022 roku. Aby unikna¢ opéznien w realizacji tego
projektu, Prezes Banku zezwolit naodstepstwo od zwyktych terminéw ujawnienia PSD,
zgodnie z Czescig V dyrektywy o dostepie do informacji. Szczegétowe informacje na
temat tego odstepstwa oraz odpowiedz Banku na te sytuacje mozna znalez¢é na naszej
stronie internetowe;j.

Cele Projektu

Celem projektu jest poprawa sytuacji mieszkaniowej w Polsce, ktdra ulegta w ostatnim
czasie pogorszeniu w,wyniku wojny w Ukrainie oraz naptywu uchodzcéw z terytorium
Ukrainy do Polski. Srodki pozyskane w wyniku planowanego finansowania zostang



przeznaczone na sfinansowanie budowy ponad 1000 mieszkan na wynajem w czterech
budynkach.

Wptyw Projektu na transformacje gospodarki

ETI: 65

Oczekiwany Wptyw Projektu na transformacje gospodarki przyczyni sie do rozwoju
takich aspektow jak ,Inkluzywnos¢ spoteczna" i "Ekologia"

Inkluzywnos$¢ spoteczna - Projekt poszerzy dostep do oferty mieszkaniowej jako
infrastruktury niezbednej do utrzymania kapitatu ludzkiego i Srodkéw do zyciazaréwno
wsrdod spotecznosci gospodarzy jak i uchodzcow, a takze umozliwi przeciwdziatanie
zaburzeniom réwnowagi strukturalnej na polskim rynku mieszkaniowym, na ktérym
wystepuje znaczny niedobér mieszkan, pogtebiony dodatkowo przez wojne na
Ukrainie.

Ekologia - Wszystkie cztery budynki uzyskajg Certyfikat Ekologiczny z oceng "Bardzo
dobry" wedtug kryteriéw systemu oceny BREEAM In Use.

Informacje o Kliencie

NREP NORDIC STRATEGIES FUND IV

NREP Nordic Strategies Fund IV

Podsumowanie finansowania EBOR
228.900.000,00 PLN

Catkowity koszt Projektu
471.900.000,00 PLN

Wartos$¢ dodana

Warto$¢ dodana Banku wynika z: innowacyjnej struktury finansowania; ograniczenia
ryzyka, poniewaz finansowanie jest udzielane w okresie duzych zawirowan
politycznych i gospodarczych w regionie, spowodowanych wojng na Ukrainie, a takze
zgodnosci z ogdlnymi warunkami dotyczacymi wartosci dodanej, zawartymi w
programie Resilience and Livelihoods Framework, ktérego celem jest wspieranie Ukrainy
i innych krajéw dotknietych kryzysem.

Oddziatywanie srodowiskowe i spoteczne

Kategoria B (zgodnie z Polityka Srodowiskowo-spoteczng z 2019 r.). Kluczowe ryzyka i
oddziatywania srodowiskowe i spoteczne zwigzane z budowga lokali mieszkalnych i
uzytkowych przez Bemowo i Parkur sg tatwe do zidentyfikowania i mozna je ograniczy¢
poprzez odpowiednie zarzadzanie ryzykiem srodowiskowym i spotecznym.



Badanie Due Diligence dotyczace kwestii sSrodowiskowych i spotecznych (ESDD)
zostato przeprowadzone przez Departament ds. Srodowiska i Zréwnowazonego
Rozwoju (ESD) i obejmowato ocene zdolnosci Spotki oraz jej systeméw i procedur
zarzadzania. Informacje przekazane przez Spétke wskazujg na zgodnos¢ z krajowymi i
unijnymi wymogami dotyczacymi srodowiska, BHP i pracy, a takze na zdolnosc¢ do
zarzadzania projektem zgodnie z wymogami EBOR. Podczas badania due diligence
zaobserwowano, ze grunty wykorzystywane do budowy zostaty ocenione pod katem
zanieczyszczenia i opracowano dziatania naprawcze zgodnie z wymogami polskiego
ustawodawstwa. Biorgc pod uwage, ze odpowiednie wymogi prawne w Polsce s3
dostosowane do standardéw UE, ryzyko zwigzane z eksploatacjg tych aktywoéw jest
ograniczone. NREP opracowat szereg polityk, np. polityke przeciwdziatania handlowi
ludzmi i niewolnictwu oraz kodeks postepowania dla dostawcéw, polityke dotyczaca
srodowiska pracy i réznorodnosci, polityke dotyczaca zgtaszania nieprawidtowosci, a
lokalni przedstawiciele w Polsce zostali przeszkoleni w zakresie przestrzegania i
wdrazania tych procedur.

Plan Dziatan Srodowiskowychi Spotecznych (ESAP) zostanie opracowany i uzgodniony
z klientem przed rozpoczeciem prac Zarzadu. Konkretne dziatania obejmuja
przeprowadzenie  audytéw  dotyczacych  bezpieczenstwa  uzytkowania i
bezpieczenstwa przeciwpozarowego budynkéw mieszkalnych po zakonczeniu nowych
inwestycji budowlanych oraz zobowigzanie do uzyskania certyfikatu BREEAM. Bank
bedzie monitorowat realizacje Projektu pod wzgledem srodowiskowym i spotecznym
poprzez analize raportu rocznego i, w razie potrzeby, wizyty na miejscu.

Wspodtpraca technicznai finansowanie w formie dotacji
Nie dotyczy.

Dane kontaktowe Spotki

Emil Jansson
emja@nrep.com
+4676-64576 88
https://nrep.com/

Data ostatniej aktualizacji dokumentu PSD
1 listopada 2022 .

Informacje na temat transformacji gospodarki

Dalsze informacje dotyczace podejscia EBOR do oceny wptywu na transformacje
gospodarki sg dostepne tutaj.

Mozliwosci rozwoju dziatalnosci gospodarczej


https://www.ebrd.com/what-we-do/economic-research-and-data/transition-impact.html

W sprawie mozliwos$ci rozwoju dziatalnosci gospodarczej lub zaméwien publicznych
nalezy kontaktowac sie ze sp6tka klienta.

W sprawie mozliwosci rozwoju dziatalno$ci gospodarczej z udziatem EBOR
(niezwigzanej z zaméwieniami publicznymi) nalezy kontaktowac sie z:

Tel: +44 207338 7168
Email: projectenquiries@ebrd.com

W przypadku projektéw realizowanych w sektorze gospodarki panstwowej, prosze
odwiedzi¢ strone EBRD Procurement:

Tel: +44 207338 6794
Email: procurement@ebrd.com

Zapytania ogodlne

Szczegbtowe zapytania mozna sktada¢ za pomoca formularza zapytan EBRD
Enquiries form.

Zrozumienie procesu transformacji

Dalsze informacje dotyczace podejscia EBOR do pomiaru wplywu projektu na transformacje
gospodarki sg dostepne tutaj.
Mozliwosci rozwoju dziatalnosci gospodarczej

W sprawie mozliwosci rozwoju wspdlpracy gospodarczej lub zamowien publicznych nalezy
kontaktowaé si¢ ze spolka klienta.

W sprawie mozliwosci wspolpracy biznesowej z EBOR (nie zwigzanej z zamdwieniami)
prosimy o kontakt:

Tel: +44 20 7338 7168
Email: projectenquiries@ebrd.com

W przypadku projektéw realizowanych przez sektor panstwowy, prosze odwiedzi¢ strone
ZamOwienia EBOR :

Tel: +44 20 7338 6794
Email: procurement@ebrd.com

Zapytania ogodlne

Zapytania o charakterze ogdlnym formularza zapytan EBOR

Konkretne zapytania mozna kierowac za posrednictwem Formularza zapytan EBOR.
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PoIityka srodowiskowaii spoieczna (ang. Environmental and Social Policy (ESP))

ESP i zwigzane z nig Warunki Realizacji (ang. Performance Requirements (PR)) okreslajg
sposoby realizacji przez EBOR swojego celu, jakim jest promowanie ,przyjaznego dla
Srodowiska i zrwnowazonego rozwoju”. ESP i PR zawierajg szczegétowe postanowienia
zobowigzujace klientéw do przestrzegania obowigzujgcych wymogow prawa krajowego w
zakresie publicznie dostepnych informacji i konsultacji spotecznych, a takze ustanowienia
mechanizmu sktadania skarg umozliwiajgcego przyjmowanie oraz wyjasnianie i
rozpatrywanie obaw i skarg interesariuszy, w szczegélnosci dotyczgcych dziatan klienta i
skutkdw projektu o charakterze sSrodowiskowym i spotecznym. Proporcjonalnie do charakteru
i skali ryzyka oraz wptywu srodowiskowego i spotecznego projektu, EBOR wymaga ponadto
od swoich klientéw ujawnienia informacji, w stosownych przypadkach, na temat ryzyka i
wptywu wynikajgcego z projektow lub podjecia konstruktywnych konsultacji z
interesariuszami oraz rozwazeniai zareagowania na zgtaszane przez nich uwagi.

Wiecej informacji na temat praktyk EBOR w tym zakresie znajduje sie w ESP.

Uczciwosc i zgodnosé z przepisami

Biuro Dyrektora ds. Zgodnosci (ang. Office of the Chief Compliance Officer (OCCO)) EBOR
promuje dobre zarzadzanie i zapewnia stosowanie najwyzszych standardéw uczciwosci we
wszystkich dziataniach Banku zgodnie z najlepszymi praktykami miedzynarodowymi. W
stosunku do wszystkich klientow Banku przeprowadzane jest badanie due diligence w
zakresie uczciwosci, aby zapewni¢, ze projekty nie stanowig dla Banku niedopuszczalnego
ryzyka w zakresie uczciwosci lub reputacji. Bank jest zdania, ze identyfikacjairozwigzywanie
probleméw na etapie zatwierdzania oceny projektu jest najskuteczniejszym sposobem
zapewnienia uczciwosci transakcji Banku. OCCO odgrywa kluczowg role w tych dziataniach
ochronnych, a takze pomaga w monitorowaniu ryzykaw zakresie uczciwosci w projektach po
dokonaniuinwestycji.

OCCO jest rowniez odpowiedzialne za badanie zarzutéw dotyczgcych naduzyé, korupcji i
niewtasciwego postepowania w projektach finansowanych przez EBOR. Kazda osoba,
zarédwno w ramach Banku, jak i spoza niego, ktéra podejrzewa, ze doszto do naduzyc¢ lub
korupcji, powinna ztozy¢ pisemne zgtoszenie do Dyrektora ds. Zgodnosci, wysytajac e -mail na
adres compliance @ebrd.com. Wszystkie zgtoszone sprawy bedg rozpatrywane przez OCCOw
celu podjecia dziatan nastepczych. Wszystkie zgtoszenia, w tym anonimowe, zostang
rozpatrzone. Zgtoszeniamozna sktada¢ w dowolnym jezyku Banku lub krajow, w ktérych Bank
prowadzi operacje. Przekazywane informacje muszg by¢ sktadane w dobrej wierze.
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Polityka dostepu do informacji (ang. Access to information Policy (AIP))

Od momentu wejscia w zycie, czyli od 1 stycznia 2020 r., Polityka dostepu do informadj
okresla, w jaki sposdb EBOR ujawniainformacje i porozumiewa sie ze swoimi interesariuszami
w celuwspieranialepszej $wiadomosci i znajomosci swojej strategii, politykii dziatalnosci. Na
stronie dot. Polityki dostepu do informacji mozna sprawdzi¢, jakie informacje sa
udostepniane na stronie internetowej EBOR.

Konkretne wnioski o udzielenie informacji mozna sktada¢ za pomocg formularza zapytan
EBOR.

Niezalezny Mechanizm Rozliczalnosci ProjektOw (ang. independent Project
Accountability Mechanism (IPAM))

W przypadku niepowodzenia dziatan majacych na celu rozwigzanie problemdéw dotyczgcych
kwestii sSrodowiskowych, spotecznych lub informacji publicznych u Klienta lub w Banku (np.
za pomocg mechanizmu sktadania skarg na poziomie projektu klienta lub w drodze
bezposredniego zaangazowania kierownictwa Banku), osoby fizyczne i organizacje moga
podjaé probe rozwigzania tych problemoéw za posrednictwem Niezaleznego Mechanizmu
Rozliczalnosci Projektow (IPAM) funkcjonujgcego w EBOR.

IPAM przeprowadza niezalezng ocene problemoéw zwigzanych z Projektem, co do ktérych
istnieje przypuszczenie, ze spowodowaty (lub mogg spowodowac) szkode. Celem tego
Mechanizmu jest wspieranie dialogu miedzy interesariuszami Projektu umozliwiajgcego
rozwigzywanie problemow dotyczgcych kwestii Srodowiskowych, spotecznych lub informagji
publicznych; ustalenie, czy Bank postepowat zgodnie ze swojg Polityka srodowiskowsg i
spoteczna lub postanowieniami Polityki dostepu doinformacji dotyczacymi danego projektu;
a w stosownych przypadkach wyeliminowanie wszelkich niezgodnosci z postanowieniami tych
polityk oraz niedopuszczenie do dalszego naruszania tych postanowien przez Bank.

Aby dowiedzie¢ sie wiecej o IPAM zapraszamy do odwiedzenia strony Niezaleznego
Mechanizmu Rozliczalnosci Projektéw. Mozna tam ztozy¢ wniosek o ponowne rozpatrzenie.
Dodatkowe informacje oraz wskazowki dotyczgce sktadania wniosku mozna réwniez

otrzymad piszgc na adres ipam@ebrd.com
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